物业工程维修费用预算

写字楼建筑面积3200平米，于2005年5月建成使用。房屋设备设施状况良好。工程维修费用构成有三项。

维保费

	序号
	内　　　容
	费用预算（元／年）

	１
	400KVA变压器1台，高压柜2面，低压配电柜5面
	10,000

	2
	200KW柴油发电机1台(上海鼎新DVS-250)
	5,000

	3
	保安监控13采集点、部分远红外、可旋转、硬盘储存
	8,000

	4
	保安周界、楼内巡更
	3,000

	5
	消防报警主机(陆和JB-QB/LH160)、烟感、温感清洗
	20,000

	6
	燃气直燃机(上海一冷开利475kw/381kw)
	15,000

	7
	OTIS电梯2台
	12,000

	8
	化粪池、隔油池清掏
	4,000

	9
	软化水处理
	2,000

	
	合计
	79,000元／年


检测费用

	序号
	内　　　容
	费用预算（元／年）

	1
	高压设备耐压试验(三年一次)、高压工具手套、绝缘鞋 (每年两次)
	6,000

	2
	电检\消检
	10,000

	3
	压力容器\安全阀\压力表
	2,000

	4
	电梯
	2,000

	5
	避雷检测
	4,000

	6
	环境\噪声检测
	5,000

	
	合计
	29,000元／年


日常零星维修材料、工具费

	序号
	内　　　容
	计算公式
	费用预算（元／年）

	1
	日光灯管、电子镇流器
	2000×30÷（8000÷12÷250）
	22,500

	2
	节能灯、路灯、射灯、指示灯、灯罩、灯杯
	2000×25÷（8000÷12÷365）
	28,000

	3
	开关面板、插座、网络接线、电话接线
	600×40×0.2
	4,800

	4
	水管配件、水嘴、卫生洁具配件、地漏
	12×5×100
	6,000

	5
	风机盘管、冷却塔、过滤网、温控器、保温
	60×1500×20%
	18,000

	6
	门锁五金、吊顶、墙面、地面、庭院、刷漆
	4400×2
	8,800

	7
	工具、扶梯、电动工具、专业工具折损
	9×200
	1,800

	
	合计
	
	89,900元／年


工程维修费用预算                     197,900元／年

(注:以上费用不含专业设备、系统管线突发故障，需外委维修1000元以上的中修、大修和更新改造工程)

