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授课教案
	授课节次
	5-2-3
	课程
名称
	风险对物业投资决策的影响
	授课序号
	38

	专业
	物业管理
	任课教师
	王哲

	课    型
	理论课 （√）实践课（  ）
	授课时数
	1课时

	场    所
	普通教室□  多媒体教室▇   计算机房□  实训室□    语音室□   其它□

	教学目的
	理解风险对物业投资决策的影响。

	本次课
主要内容
	1.了解风险与收益的对比关系。
2. 理解风险对物业投资决策的影响。

	本次课
重点难点
	风险对物业投资决策的影响

	教学内容
	一、风险与收益的关系
风险和收益就像人和人的影子，形影不离。投资收益是对投资者所承担投资风险的回报，因此，正常情况下投资收益与投资风险是相匹配的，即风险越大，往往预期获得的收益就越大。
	投资风险对比（数据来源：搜狐财经）

	投资项目
	商铺
	住宅
	储蓄存款
	国债
	股票
	保险

	稳定性
	较强
	较强
	强
	强
	弱
	强

	风险性
	一般
	较小
	小
	小
	大
	小

	平均回报率
	10%
	8%
	1.95%
	3%
	无法估测
	低

	灵活性
	出租、抵押、自营、转让
	出租、抵押、自用、转让
	较灵活
	出让、抵押
	转让、抵押
	买卖随意

	升值性
	高
	较高
	很低
	低
	无法估测
	低



二、风险对物业投资决策的影响
· 根据风险管理的能力选择投资方向
比如高档精装修住宅，其利润率远远高于普通住宅，但由于存在许多潜在的风险，因此只有少量有专业管理能力的开发商敢于涉足。在进行物业投资决策时，务必要合理评估自身的风险管理能力，在此基础上确定投资的方向。
· 根据项目风险大小确定相应的投资收益水平
由于投资者的投资决策主要取决于对未来投资收益的预期或期望，所以不论投资的风险是高还是低，只要同样的投资产生的期望收益相同，那么无论选择何种投资方向或途径都是合理的，只是对于不同的投资者，由于其对待风险的态度不同而采取不同的投资策略。
比如：投资100万，成功率100%，收益率15%；与投资200万，成功率100%，收益率15%，如何抉择？如果是投资200万，成功率50%，收益率30%呢？
· 根据风险周期变化特点把握投资时机
风险尤其是系统性的市场风险的变化是有规律的，这种规律就是房地产市场景气循环或周期波动规律。根据不同市场区域、不同物业类型的市场风险状态及其发展变化规律，就可以判断不同房地产子市场在周期波动中所处的阶段。又由于房地产开发是为了满足预期未来的市场需求而非当前需求，这就为开发商适时选择进入和推出市场的时机提供了条件。

	课堂小结
	本节主要学习了风险对物业投资决策的影响。



