重庆房地产职业学院                                                    《物业资产管理》课程
授课教案
	授课节次
	6-1-1
	课程
名称
	营业成本
	授课序号
	45

	专业
	物业管理
	任课教师
	屈甜利

	课    型
	理论课 （√）实践课（  ）
	授课时数
	1课时

	场    所
	普通教室□  多媒体教室▇   计算机房□  实训室□    语音室□   其它□

	教学目的
	1.掌握营业成本的概念；
2.掌握营业成本的核算。

	本次课
主要内容
	营业成本是指物业管理企业在物业管理活动中为物业产权人、使用人提供维修、管理和服务等劳务而发生的各项实际支出，包括：（1）主营业务成本；（2）其他业务成本；（3）物业工程成本。

	本次课
重点难点
	营业成本的核算。

	教学内容
	1.什么是营业成本？
营业成本是指物业管理企业在物业管理活动中为物业产权人、使用人提供维修、管理和服务等劳务而发生的各项实际支出，包括：（1）主营业务成本；（2）其他业务成本；（3）物业工程成本。
2.营业成本的核算
（1）主营业务成本
    物业服务企业应设置“主营业务成本”账户，来核算为取得主营业务收入而发生的各项成本，该账户属于损益类账户，借方登记各项实际成本的发生额，按经营成本的种类设置明细账，如“物业管理成本”、“物业经营成本”、“物业大修成本”等；贷方登记主营业务成本的结转额；期末余额全部结转“本年利润”账户后，应无余额。
【例1】
（2）其他业务成本
    其他业务成本是指物业管理企业从事其他经营活动所发生的有关成本和费用支出。“其他业务成本”账户属于损益类账户，该账户借方登记物业管理企业除主营业务成本以外的其他业务所发生的成本，包括销售商品，提供劳务等而发生的相关成本、费用以及相关税金及附加等；贷方登记其他业务成本的结转额；期末应将全部余额转入“本年利润”账户，结转后本账户应无余额。
【例2】
（3）物业工程成本
    物业工程，是指物业服务企业承接的房屋共同部位、共同设施设备大修、更新改造及对业主委员会或者物业产权人、使用人提供的管理用房、商业用房进行装饰装修等工程。
    物业工程按其实施的方式不同一般可分为自营方式和出包方式两种。
    自营方式是指物业服务企业自行组织施工。出包方式是指物业服务企业委托外单位承包工程，出包方式又可分为包工包料和包工不包料两种情况。 
【例3】
【例4】

	课堂小结
	本节主要学习了营业成本的概念及核算。



