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授课教案
	授课节次
	7-2-7
	课程
名称
	偿债能力状况修正指标
	授课序号
	61

	专业
	物业管理
	任课教师
	叶昌建

	课    型
	理论课 （√）实践课（  ）
	授课时数
	1课时

	场    所
	普通教室□  多媒体教室▇   计算机房□  实训室□    语音室□   其它□

	教学目的
	1.掌握流动比率2.掌握速动比率3.现金流动比率4.长期资产适合率5.经营亏损挂账比率

	本次课
主要内容
	主要掌握偿债能力状况修正指标，即流动比率，速动比率，现金比率，长期资产适合率和经营亏损挂账比率的计算公式和意义，并能结合实例进行计算。

	本次课
重点难点
	1.掌握流动比率2.掌握速动比率3.现金比率4.长期资产适合率5.经营亏损挂账比率

	教学内容
	导入：企业偿债能力是指企业对各种到期债务偿付的能力，财务分析往往首先要对企业的偿债能力进行分析，评价物业企业偿债能力状况的修正指标包括流动比率，速动比率，现金比率，长期资产适合率和经营亏损挂账比率。
一、流动比率
概念：企业一定时期流动资产和流动负债的比率，衡量企业短期债务的偿还能力。
公式：流动比率=流动资产/流动负债x100%
其中：流动资产是指企业可以在一年或者超过一年的一个营业周期内变现或被耗用的资产；流动负债是指偿还期限在一年或者超过一年的一个营业周期以内的债务。
意义：
1.判断企业短期债务到期前，可以转化为现金用于偿还流动负债的能力；
2.该指标越高，企业流动资产流转越快，偿还流动负债的能力越强，但过高表明企业资金利用效率低下，国际上一般采取200%，我国150%，实际操作中要注意和行业水平比较。
例7-12 某物业企业2018年资产负债表如表7-12所示，结合资料计算其流动比率：
表7-12 某物业企业2018年度资产负债表 单位：万元
	资产
	年末余额
	年初余额
	负债与股东权益
	年末余额
	年初余额

	流动资产：
	
	
	流动负债;
	
	

	货币资金
	6 850
	5 100
	短期借款
	20 200
	18 200

	交易性金融资产
	4 800
	9 300
	应付账款
	10 600
	9 100

	应收账款
	9 100
	8 600
	预收账款
	4 100
	3100

	预付账款
	15 600
	10 450
	其他应付款
	800
	800

	存货
	34 700
	29 200
	流动负债合计：
	35 700
	31 200

	其他流动资产
	500
	400
	非流动负债：
	
	

	流动资产合计
	71 550
	63 050
	长期借款
	25 000
	21 000

	非流动资产：
	
	
	非流动负债合计
	25 000
	21 000

	持有至到期投资
	3 000
	3 000
	负债合计
	60 700
	52 200

	固定资产
	101 000
	91 000
	股东权益：
	
	

	无形资产
	4 350
	4 100
	实收资本（或股本）
	75 000
	75 000

	非流动资产合计
	108 350
	98 100
	盈余公积
	15 000
	15 000

	
	
	
	未分配利润
	29 200
	18 950

	
	
	
	股东权益合计
	119 200
	108 950

	资产总计
	179 900
	161 150
	负债与股东权益合计
	179 900
	161 150


2018年年初流动比率=63 050/31 200=2.02
年末流动比率=71 550/35 700=2.00
二、速动比率
概念：是企业一定时期的速动资产同流动负债的比率，它衡量企业短期偿债能力，反映企业流动资产变现能力的强弱。
公式：速动比率=速动资产/流动负债x100%
其中：速动资产=货币资金+交易性金融资产+应收账款+应收票据=流动资产-存货-预付账款-一年内到期的非流动资产-其他流动资产
意义：
1.速动比率是对流动比率的补充，因为它在分子上剔除了流动资产变现能力较差的部分，更为准确地反映了企业偿还流动负债的能力；
2.该指标越高，表明企业偿还流动负债的能力越强，国际上公认为100%，我国一般认为90%较适宜。
例7-13 根据表7-12，计算该物业企业2018年的速动比率。
2018年年初的速动比率=（5100+9300+8600）/31200=0.74
2018年年末的速动比率=（6850+4800+9100）/35700=0.58
三、现金比率
概念：企业一定时期内经营现金净流入同流动负债的比率。
公式：现金比率=年经营现金净流入/年末流动负债
其中：年经营现金净流入是指一定时期内，由于经营活动所产生的现金及其等价物的流入量和流出量的差额。
意义：
1.它从现金流动的角度来反映企业当期偿付短期负债的能力，是从现金流入和流出的动态角度对企业实际偿债能力的再次修正；
2.该指标越大，表明企业物业经营活动产生的现金净流入较多，能够保障企业按时按时偿还到期债务，但太大表明企业流动资金利用不充分，收益能力不强。
例7-14 根据表7-12 假设该物业企业2017年度和2018年度的经营现金流量为30000和40000万元，计算该物业企业的2017年度和2018年度现金比率。
2017年度现金比率=30000/31200=0.96
2018年度现金比率=40000/35700=1.12
四、长期资产适合率
概念：是企业所有者权益和长期负债之和同固定资产与长期投资之和的比率。
公式：长期资产适合率=（所有者权益+长期负债）/（固定资产+长期投资）x100%
其中：所有者权益是所有者权益总额的年末数，长期负债指偿还期在一年或超过一年的一个营业周期以上的债务，固定资产是企业固定资产总额的年末数，长期投资是指投资期限在一年或者超过一年的一个营业周期以上的投资。
意义：
1.从企业长期资产和长期资本的平衡性与协调性的角度出发，反映了企业财务结构的稳定程度、财务风险的大小和企业的偿债能力；
2.反映了企业是否存在盲目投资、长期资产挤占流动资金，或者负债使用不充分等问题，由于加强企业的内部管理和外部监督；
3.该指标一般越高越好，但过高会带来融资成本增加的问题，，理论上≥100%较适宜。
例7-15 根据表7-12计算该物业企业2018年度的长期资产适合率。
2018年年初长期资产适合率=（108950+21000）÷（91000+3000）=1.38
2018年年末长期资产适合率=（119200+25000）÷（101000+3000）=1.39

五、经营亏损挂账比率
概念：是企业经营亏损挂账额与年末所有者权益总额的比率。
公式：经营亏损挂账比率=经营亏损挂账/年末所有者权益总额x100%
其中：经营亏损挂账是指企业因经营管理的不善而造成的亏损挂账资金。
注：“挂账”有两重理解：
1. 确认某会计要素、会计科目的意思。比如，“挂应付账款”，这里就是指确认为应付账款的意思，也就是，增加了应付账款。
2. 应确认而不确认的意思，含有违规不处理的意思。比如，“亏损挂账”，这是一种明显地违反会计制度的做法，它造成的后果在于隐瞒了企业的亏损情况，歪曲了企业的实际经营成果和财务状况，导致财务报表局部或整体的不可信，从而影响决策者做出正确的决策。
意义：
1.是对资金挂账的分析和解剖，反映了企业由于经营亏损挂账而导致的对所有者权益的侵蚀程度；
2.从深层次反映企业资产经营中的问题，该指标越小越好，0是最佳状态。

	课堂小结

	本节课主要学习了偿债能力状况修正指标。



