“十二五”期间本市享受市级财力补贴资金住宅修缮工程取费标准/费率表

一、施工造价部分：

	序号
	名称
	取费标准/费率
	计算式
	备注

	1
	直接费
	人工费
	按中标施工单位投标文件，在施工合同中约定
	按定额人工耗用量×单价
	参考市场用工信息，在施工合同中约定。

	
	
	材料费
	主要材料
	
	按定额材料耗用量×单价
	招标文件中应对瓦片和涂料的消耗量和单价做说明；按中标施工单位投标文件，并在施工合同中约定。

	
	
	
	零星材料
	按2000定额附表计取
	主要材料合计×规定费率
	

	
	
	机械费
	专用机械
	
	按定额机械台班耗用量×单价
	

	
	
	
	通用机械
	按2000定额附表计取
	（人工费+材料费+专用机械费）×规定费率
	

	2
	综合费用
	10%、13%
	(1)×相应费率
	直管公房全项目修缮和三类改造项目取13%，其他取10%。

	3
	施工措施费
	环境保护、文明施工措施费
	0.5%、1.0%
	[(1)+(2)] ×相应费率
	直管公房全项目修缮和三类改造项目取1%，其他取0.5%。根据考核评估情况支付。

	
	
	其它措施费
	
	
	安全施工措施费按照沪建交【2006】445号开列子目进行报价，特殊条件下二次搬运、冬雨季施工、垂直运输机械进退场、产成品保护等施工措施费采用报价确定或按实结算。

	4
	小计
	
	(1)+(2)+(3)
	

	5
	工、料、机价差
	结算期信息价-[中标期信息价×(1+风险系数)]
	
	合同约定。

	6
	规费
	工程排污费
	0.1%
	(4)×0.1%
	根据关于调整《上海市建设工程施工费计算规则（2000）》部分内容及标准的通知（沪建市管[2010]29号）的规定：将原其他费用项目更名为规费项目，规费包括工程排污费、社会保障费（暂定金额，按实结算）、住房公积金和河道管理费，取消原定额编制管理费和工程质量监督两项收费内容。

	7
	
	社会保障费
	
	
	

	8
	
	住房公积金
	0.32%
	(4)×0.32%
	

	9
	
	河道管理费
	0.03%
	[(4)+(5)+(6)+(7)+(8)]×0.03%
	

	10
	税金
	市区：3.48%

县镇：3.41%

其他：3.28%
	[(4)+(5)+(6)+(7)+(8)]×相应税率
	根据上海市财政局、上海市地方税务局《关于印发〈上海市地方教育附加征收管理办法〉的通知》（沪财教〔2011〕10号）的精神，本市从2011年1月1日起，上海市建设工程施工费用中税金调整，调整后的税金内容包括营业税、城市维护建设税、教育费附加和上海市地方教育附加，费率为：市区3.48%；县镇3.41%；其他3.28%。

实际操作中，可根据项目所在地暂定一个费率，最终根据实际缴纳情况（是否按照修缮项目的属地缴纳，还是按照本地企业注册地、外来企业（含部属）属地缴纳）进行调整。

	11
	费用合计
	
	(4)+(5)+(6)+(7)+(8)+(9)+(10)
	


二、其他费用部分：

	序号
	名称
	取费标准
	计算式
	备注

	12
	前期费
	约1.5%

（暂估）
	（11）×1.5%
	根据本市住宅修缮工程的特点和《国家计委关于印发建设项目前期工作咨询收费暂行规定的通知》（计价格[1999]1283号），住宅修缮工程前期费的内容包括项目前期的房屋检测、方案评审论证、招投标代理费以及其他有关的咨询服务收费等，按实结算。

	13
	查勘、设计费
	约3.5%

（以投资5000万元项目暂估）
	(11)×3.5%
	需要查勘、设计的住宅修缮工程项目，应依据《工程勘察设计收费标准2002年修订本》（计价格[2002]10号）及相关规定计取，在合同中约定。

	14
	监理费
	约2.88%

（以投资5000万元项目暂估）
	（11）×2.88%
	1、各区县可按照相关规定，通过住宅修缮工程招投标备案平台确定每年度的住宅修缮工程监理单位；

2、依据《建设工程监理与相关服务收费管理规定》（发改价格[2007]670号）、《关于进一步规范本市建筑市场加强建设工程质量安全管理的若干意见》（沪府发[2011]1号）、《关于施工监理招标中落实按基准费率上浮20%计费的通知》（沪建市管[2011]30号）等规定执行，在合同中约定。

	15
	审价审计费
	约0.4%
	（11）×0.4%
	依据“关于发布《上海市建设工程造价服务和工程招标代理服务收费标准》的通知”（沪建计联[2005]834号、沪价费[2005]056号）执行，其中甲方承担的审价费按标准的90%执行；财务审计费按每个审计报告1000元计取。

	16
	管理费
	约1.0%（以投资5000万元概算项目暂估）
	（11+12+13+14+15）×1.0%
	根据财政部“关于发布印发《基本建设财务管理规定》的通知”（财建[2002]394号）标准执行。


注：1、本取费标准/费率表适用于经市房管局批复的市财力补贴住宅修缮工程；其他住宅修缮工程可参照执行。

2、本取费标准/费率表出现“约”、“暂估”的表述，是为计算方便的暂估值，实际取费应根据项目投资等情况按备注栏相关要求和标准执行。

3、市补贴住宅修缮工程的按补贴标准造价的0.6%提取市级管理单位管理费。

4、2012年（含）起 的市补贴住宅修缮工程参照此标准执行。
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