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一、实训目的

通过本课程的学习，使学生了解房屋维修技术与修缮定额预算编制等方面的基本理论与基本方法；掌握房屋维修技术方法和修缮定额预算编制及结算的规律和规则，体验房屋维修及修缮定额预算编制工作流程（过程）。同时培养学生的自学能力，使学生养成获取知识信息的自主性，提高职业素质。

（一）知识目标

掌握的房屋维修的基本概念和基本知识，掌握房屋维修预算相关知识。
（二）职业技能目标

     掌握房屋维修的基本技能和综合技能，通过课内实训和集中实训，掌握对房屋维修项目消耗费用、人、材、机等进行预算的技能，达到职业能力。
（三）职业素质养成目标

     通过本课程的学习，培养理解房屋维修工作的职业素质。培养学生具备实际维修员及预算员的职业素质，提高职业就业能力。

（四）职业技能证书考核要求

学习本课程以后，选择考取全国物业管理员职业资格证书。

实训项目内容及要求

根据“房屋维修技术与预算”课程标准所要求的实训内容，房屋维修概述, 屋面防

水工程维修, 楼地面装饰构造的维修, 房屋设备的维修保养, 房屋维修技术管理及维修工程的质量评定, 房屋维修工程预算、房屋修缮概述,必须完成相关的课内实训和课外实训作业以及集中实训相关内容。要求学生每次实训完成一份实训报告，进行实际操作。

表 1                           实训项目表

	序号
	实训项目内容
	课程对应知识点内容

	1
	 对某物业管理项目中的房屋进行查勘与初步鉴定


	1.2.1 房屋完损等级评定标准

1.2.2 房屋完损等级评定方法

1.2.3 房屋完损等级评定程序

1.3.1 房屋的查勘内容和方法

1.3.2 危险房屋的鉴定及处理

	2
	调查与分析所在地某一物业小区房屋的主体结构现状及需要加固维修的原因及方法
	2.1.1 房屋基础损坏形式及原因

2.1.2 房屋基础加固和维修方法

2.2.1钢筋混凝土结构构件的鉴定

2.2.2钢筋混凝土结构构件的加固

2.3.1 砖砌体工程的维修

2.3.2 房屋砌体的加固

	3
	调查与分析所在地居住建筑筑防水屋面的材料种类及施工工艺，维修现状
	3.1.1 柔性防水屋面的渗漏原因

3.1.2 卷材防水屋面的维修

3.1.3 涂料防水屋面的维修

3.1.4 屋面构造节点的维修

3.2.1 刚性防水屋面的渗漏原因

3.2.2 刚性防水屋面的裂缝的预防措施及维修

	4
	设计物业项目卫生间的维修方案
	3.3.1 厨房和卫生间的渗漏原因

3.3.2 厨房和卫生间的地面及墙面维修

	5
	调查及分析所在地某一物业小区装饰工程维修现状
	4.1.1 抹灰装饰面层的常见缺陷和损坏原因

4.1.2 抹灰墙面的维修内容

4.2.1墙面砖或瓷砖类面层的维修内容

4.2.2大理石、花岗岩等大块料饰面板面层的维修内容

4.3.1 门窗工程的常见损坏原因

4.3.2 门窗的维修内容

	6
	调查所在地某一物业小区的楼梯间、散水、坡道等公用设施等的修缮状况以及修缮管理规定
	5.1.1 室内楼梯间的维修内容

5.1.2 外墙勒脚的维修内容

5.2.1 散水的维修内容

5.2.2 明沟的维修内容

5.3.1 室外台阶的维修内容

5.3.1 坡道的维修内容

	7
	调查所在地“水暖电”等房屋设备的维修技术及其运用状况
	6.2.1 给水管道的检查及维修内容

6.2.2 排水管道和的故障和维修内容

6.2.3 排水设备的故障和维修内容

6.3.1 采暖系设备的常见故障及维修

6.3.2 电气设备的常见故障及维修

	8
	调查和分析所在地物业公司房屋修缮工程预算的编制方法
	7.2.1 房屋维修预算定额含义及作用

7.2.2 房屋维修预算定额组成

7.2.3 房屋维修预算定额应用

7.3.1 定额日工资标准的确定

7.3.2 材料预算价格的确定

7.3.3 施工机械台班费的确定

7.3.4 单位估价表

	9
	调查所在地房屋维修工程造价的取费标准。
	8.1.1 房屋维修工程费用构成

8.1.2 房屋维修工程造价的计价程序

8.1.3 房屋维修工程造价的计算实例

8.2.1 房屋维修施工图预算的编制依据

8.2.2 单位维修工程预算的编制方法和步骤

8.2.3 房屋维修工程分项工程量的计算与分项定额的使用

	10
	调查所在地房屋设备工程维修施工图预算的编制状况。
	8.3.1 给排水管道与设备维修工程预算的编制

8.3.2 采暖管道与设备维修工程预算的编制

8.3.3 电气设备维修工程预算的编制

	11
	调查所在地房屋维修工程的施工预算的编制状况，有无用施工图预算来代替施工预算的现象。
	9.1.1 房屋维修工程施工定额的编制

9.1.2 施工定额手册的内容和应用

9.1.3 房屋修缮工程施工预算

	12
	调查所在地房屋维修工程的预算审查状况及竣工结算的编制状况
	9.2.1 房屋修缮工程预算审查

9.2.2 房屋修缮工程的竣工结算

9.2.3 房屋修缮工程的竣工决算


实训时间安排

    实训时间安排如表2所示。

表 2                          实训时间安排表

	序号
	实训项目内容
	课程内容
	学时
	周次

	1
	 对某物业管理项目中的房屋进行查勘与初步鉴定


	1.2.1 房屋完损等级评定标准

1.2.2 房屋完损等级评定方法

1.2.3 房屋完损等级评定程序

1.3.1 房屋的查勘内容和方法

1.3.2 危险房屋的鉴定及处理
	2
	3

	2
	调查与分析所在地某一物业小区房屋的主体结构现状及需要加固维修的原因及方法
	2.1.1 房屋基础损坏形式及原因

2.1.2 房屋基础加固和维修方法

2.2.1钢筋混凝土结构构件的鉴定

2.2.2钢筋混凝土结构构件的加固

2.3.1 砖砌体工程的维修

2.3.2 房屋砌体的加固
	2
	4

	3
	调查与分析所在地居住建筑筑防水屋面的材料种类及施工工艺，维修现状
	3.1.1 柔性防水屋面的渗漏原因

3.1.2 卷材防水屋面的维修

3.1.3 涂料防水屋面的维修

3.1.4 屋面构造节点的维修

3.2.1 刚性防水屋面的渗漏原因

3.2.2 刚性防水屋面的裂缝的预防措施及维修
	2
	6

	4
	设计物业项目卫生间的维修方案
	3.3.1 厨房和卫生间的渗漏原因

3.3.2 厨房和卫生间的地面及墙面维修
	2
	7

	5
	调查及分析所在地某一物业小区装饰工程维修现状
	4.1.1 抹灰装饰面层的常见缺陷和损坏原因

4.1.2 抹灰墙面的维修内容

4.2.1墙面砖或瓷砖类面层的维修内容

4.2.2大理石、花岗岩等大块料饰面板面层的维修内容

4.3.1 门窗工程的常见损坏原因

4.3.2 门窗的维修内容
	2
	8

	6

	调查所在地某一物业小区的楼梯间、散水、坡道等公用设施等的修缮状况以及修缮管理规定
	5.1.1 室内楼梯间的维修内容

5.1.2 外墙勒脚的维修内容

5.2.1 散水的维修内容

5.2.2 明沟的维修内容

5.3.1 室外台阶的维修内容

5.3.1 坡道的维修内容
	2
	9-10

	7
	调查所在地“水暖电”等房屋设备的维修技术及其运用状况
	6.2.1 给水管道的检查及维修内容

6.2.2 排水管道和的故障和维修内容

6.2.3 排水设备的故障和维修内容

6.3.1 采暖系设备的常见故障及维修

6.3.2 电气设备的常见故障及维修
	2
	11

	8
	调查和分析所在地物业公司房屋修缮工程预算的编制方法
	7.2.1 房屋维修预算定额含义及作用

7.2.2 房屋维修预算定额组成

7.2.3 房屋维修预算定额应用

7.3.1 定额日工资标准的确定

7.3.2 材料预算价格的确定

7.3.3 施工机械台班费的确定

7.3.4 单位估价表
	2
	12

	9
	调查所在地房屋维修工程造价的取费标准。
	8.1.1 房屋维修工程费用构成

8.1.2 房屋维修工程造价的计价程序

8.1.3 房屋维修工程造价的计算实例

8.2.1 房屋维修施工图预算的编制依据

8.2.2 单位维修工程预算的编制方法和步骤

8.2.3 房屋维修工程分项工程量的计算与分项定额的使用
	2
	13

	10
	调查所在地房屋设备工程维修施工图预算的编制状况。
	8.3.1 给排水管道与设备维修工程预算的编制

8.3.2 采暖管道与设备维修工程预算的编制

8.3.3 电气设备维修工程预算的编制
	2
	14

	11
	调查所在地房屋维修工程的施工预算的编制状况，有无用施工图预算来代替施工预算的现象。
	9.1.1 房屋维修工程施工定额的编制

9.1.2 施工定额手册的内容和应用

9.1.3 房屋修缮工程施工预算
	2
	15

	12
	调查所在地房屋维修工程的预算审查状况及竣工结算的编制状况
	9.2.1 房屋修缮工程预算审查

9.2.2 房屋修缮工程的竣工结算

9.2.3 房屋修缮工程的竣工决算
	2
	16-17


实训教学组织与设计

     实训教学指导采用微课设计理念，根据实训教学环节，按实训知识点进行微课指导设计。把实训知识点构成一个独立的知识碎片单元，把独立的知识碎片单元进行集成，最好形成一套完整的实训数学指导书。学生可以根据自身的需要，选择知识碎片单元进行实训练习。每个独立的知识碎片单元是一个单独的文档，可以挂在网上，随时供学生在网上游览学习和根据指导自行上机实训。

五、实训条件保障

本课程教学使用带多媒体的教室。并将校园建筑实施作为课程教学和实训的场地，如教学楼的墙面起鼓、墙体裂缝、渗水、实训室地板的磨损、教师现场操作演示教学和现场指导实训。

六、实训考核及成绩评定办法

本课程的平时考核为12次,考评内容分为三大部分：一是学生的纪律，包括出勤、课堂纪律（20%）； 二是作业、笔记、课堂表现、实训报告（40%）；三是期末考试，考试采取开卷的形式， 试题内容注重实用性（40%）。

实训报告考核标准：

选题（5%）

损坏形式判断（10%）

损坏原因分析（15%）

维修方案分析及选择（20%）

维修成本预算（20%）

维修人工、材料、消耗量预算（30%）

七、参考资料

 （一）教材

	书名
	主编
	出版社
	ISBN

	房屋构造与维护管理
	郑鹭 纪晓东
	清华大学出版社
	978-7-302-216339


（二）参考资料

	书名
	主编
	出版社
	ISBN

	房屋维修技术与预算
	黄志洁
	中国建筑工业出版社
	9787112 036776

	房屋维修技术与预算
	刘宇 张崇庆
	机械工业出版社
	978-7-111-31438-7

	房屋维修技术与预算
	刘文新
	华中科技大学出版社
	9787560937458

	《全国统一劳动定额》


八、其他说明

修完本门课程和实训操作后,加上物业管理专业课程,对于物业管理工程部门任职，及担任项目经理有帮助。

